UCHWALANR .../.../...
RADY GMINY ANDRESPOL
ZAdNiA ceeeinnnnennnnnn.. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Zrédlanej w miejscowosci Andrespol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), a takze w zwiazku z Uchwata Nr LXII/570/18 Rady Gminy
Andrespol z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy Zrédlane;
w miejscowosci Andrespol, zmieniong Uchwalg Nr LXV/529/23 Rady Gminy Andrespol
z dnia 17 marca 2023 r., po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol, uchwalonego Uchwata
Nr XV1/152/15 Rady Gminy Andrespol z dnia 16 listopada 2015 r. - Rada Gminy Andrespol
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zrédlanej w miejscowosci Andrespol, zwanego dalej
planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty bedacym integralng czescig planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;



2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne potacie sa
nachylone pod tym samym katem wzglegdem plaszczyzny pionowej zawierajacej
najdtuzsza kalenice dachu;
dziatalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dzialalno$¢ jest
prowadzona, powodowang mig¢dzy innymi emisja pyldow i1 gazéw, odorow, hatasu,
promieniowania, a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z
funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszceza si¢ wysunigcie elewacji budynku
do 0,3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej
termomodernizacji, a takze wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw
budynkéw takich jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnegtrzne, zadaszenia nad
wejSciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;
obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji
1 wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw,
sitownie zewng¢trzne, stoty do gry;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym

przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol;
12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majacg na celu zaspokojenie potrzeb

ludnoéci, w tym migdzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowosci,
ustug pocztowych, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ustug noclegowych,
ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?, z
wyltaczeniem warsztatOow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow oraz stacji paliw 1
myjni samochodowych, sktadow i1 skupéw odpadéw oraz ztomu, zakladow spopielania
zwlok;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ realizowang przez

administracj¢ publiczng miedzy innymi w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej 1 socjalnej, rekreacji i sportu.



§ 4. 1. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
linie zabudowy 1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawk¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobOéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu - inne niz wymienione w ust. 1, maja charakter

informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreSlajagce podstawowa forme¢ przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

3) U-MNW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

4) UT - teren ushug turystyki;

5) KDZ - teren drogi zbiorczej;

6) KDL — tereny drog lokalnych;

7) KDD - tereny drog dojazdowych;



8)
9)

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
| — teren infrastruktury technicznej;

10) L — teren lasu;
11) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
z uwzglednieniem warunkoéw technicznych i przepisow odrebnych, zgodnie z rysunkiem
planu;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem ustalen planu;

dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;
dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie;

kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szaro$ci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
11) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia

1 dojazdy, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

12) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu

pieszego do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) tereny MNW-U, U-MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) teren UT kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
5) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich.

§9. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
ustala si¢, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UT.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, o ktorych mowa w
§18.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, obszar objety planem zlokalizowany jest w

granicach obszaréw dla ktorych obowiazujg przepisy odrebne:

1) strefa powierzchni ograniczajacych zabudowg (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN);

2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny - Lipce
Reymontowskie;

3) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki — Tomaszow;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji i
ustalenia sposobu oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu, zgodnie z

przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolami MNW, MNW-U, U-
MNW, UT: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem MNW, MNW-U, U-
MNW, UT: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie 0znaczonym na
rysunku planu symbolem MNW, MNW-U, U-MNW, UT: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania



1 uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenOw w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% na terenach MNW, MNW-U, U-MNW, UT,;

2) 1% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,

6MNW, 7TMNW, 8BMNW, 9MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej w granicach terenu 2MNW:

- zakaz lokalizacji budynkow,
- nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni wyznaczonej strefy,

- zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeb okreslonych w przepisach
odrebnych,

€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,60;

e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,

- wiat, budynkéw gospodarczych, garazy oraz budowli: 5,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna,

b) dachy budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,



¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala si¢:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

ustug;

dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;

dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce

budowlanej;

nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,50;

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat, budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli: 5,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna,

b) dachy budynkoéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U-MNW, 2U-MNW ustala sig:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej;
dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkoéw gospodarczych i garazy;
dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,70;



d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat, budynkow gospodarczych, garazy: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

- budowli: 8,0 m,

b) dachy budynkow oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?,

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacii;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkow gospodarczych;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,60;

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat 1 budynkow gospodarczych: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

- budowli: 8,0 m,

b) dachy budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

€) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?,

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,



b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych stupowych,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i §ciezek rowerowych;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.

§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i §ciezek rowerowych;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budowli: 12,0 m.

§ 21. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych stupowych,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zroznicowang kolorystyka nawierzchni,
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budowli: 12,0 m.

§ 22. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i §ciezek rowerowych,

e) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zrdznicowang kolorystyka nawierzchni,

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli, sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;



3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,60;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

- budowli: 12,0 m,

dachy budynkéw: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasow,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji oraz zieleni;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu — zakaz lokalizacji budynkoéw oraz stanowisk
postojowych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 5,0 m.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 26. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala

sie:

1) powiazanie z ukladem zewngtrznym poprzez droge powiatowa nr 2911E, zlokalizowang
poza obszarem planu;

2) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég gminnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD.

3) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej:
a) 2 stanowisk postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajagc w to



miejsca postojowe w garazu,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

c) 1 stanowiska postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ushugowej;

4) w przypadku, gdy obliczona wedlug zasad okreslonych w pkt 3 lit. ¢, sumaryczna liczba
stanowisk postojowych przekroczy 5 stanowisk, obowigzuje zapewnienie stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, na terenie
dziatki budowlanej, w liczbie co najmniej:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 75,
b) 2% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

5) w pozostatych przypadkach nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod realizacj¢ dojazdow do dzialek budowlanych o
szeroko$ci minimum 8,0 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

7) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci dojazdu do 6,0 m i odstgpienie od wykonania placu
do zawracania, w przypadku gdy dtugos$¢ dojazdu, o ktérym mowa w pkt 5 nie przekracza
50,0 metrow, a stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze
planu, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach terenow komunikacji;

3) ustala si¢ dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 5, 6, 7, 8, 9
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie S$ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,
b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekdw komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terenéw komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terendéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wtlasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych Iub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych



w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celoéw gospodarczych
1 przeciwpozarowych,
d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych,;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z
wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ przylaczenie do
projektowanej sieci cieplnej lub stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, w tym miedzy innymi paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem
indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej
sg wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) selektywna zbiorke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy
regulacji w tym zakresie.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 27. Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/340/05 z dnia 12 kwietnia
2005 .

§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly nr .............. Rady Gminy Andrespol z dnia .................. r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulicy Zrédlanej w miejscowos$ci Andrespol

1. Wstep
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zrodlanej w
miejscowosci Andrespol i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7, 15-25 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7, 15-25 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
I uzytkowania terenow upraw polowych i terenow 1gk, ze wzgledu na niewystgpowanie.
Natomiast w zakresie gruntow lesnych, ustalenia w tym zakresie zostaty zawarte w § 24.
Ponadto dla czgsci gruntow lesnych (pow. 0,2503 ha) uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne (Decyzja znak RRI.7151.1.30.2024 Marszatka
Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 8 stycznia 2025 r.).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki - w
zwigzku z czym plan nie ustala wymogoéw ich ochrony. Nie zawiera réwniez ustalen
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 7, 15-25 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy innymi
do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym zapewnione w



6)

poprzez ustalenia dotyczace nakazu dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli
przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 7, 15-25 przeznaczenia terenu oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposdOb wyznaczenia terendOw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, szanuje prawa wlasno$ci terendéw 1 granice poszczegolnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

9)

Plan nie zawiera szczegélnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,
wykraczajagcych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu wyznaczono teren 1UT jako obszar przestrzeni publicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
cieplna, gazowa oraz telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace

CzZynnosci:

a) ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

b) zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

C) rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

d) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

e) sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

a) podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow,

b) wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien



szczegblowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,
€) poddano projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.
W dniu 21.09.2023 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byla dalsza
procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami
zewngtrznymi.
Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od ................ Ldo .o, r. Termin skfadania
uwag wyznaczono dodnia .................. r.
W wyznaczonym terminie .....................
Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia

ludnosci
Projekt planu w § 26 ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, co zapewnia
wiasciwg ilo$¢ 1 wysoka jakos$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow

prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i Sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazlo swoje odbicie poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu obecnie w czesci
wskazywanego jako teren upraw polowych w catosci na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Projekt planu uwzglednit zapisy studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

3.

4.

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Teren przeznaczony do sytuowania zabudowy wyznaczony zostal na gruntach prywatnych
1 jest zgodny z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Andrespol. Planowana zabudowa ustugowa pozwoli na realizacje
planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Obszar ten posiada bezposrednia obshuge
komunikacyjng z drogi gminnej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu, zbiezne jest z ,,Analiza dotyczaca
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” przyjeta Uchwatg Nr LXVIII/552/10 Rady Gminy Andrespol z dnia 11
pazdziernika 2010 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposob
opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



