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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy o00s
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko wymaga m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgcy ramy dla pézniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Ponadto zgodnie z
art. 46 ust. 2 ww. ustawy przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest tez wymagane w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1. Organ
opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz projekt zmiany
takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57
i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy 00S.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zrédlanej w
miejscowosci Andrespol, zwanego dalej ,planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wplywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na srodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na $rodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkancom gminy
i przedstawicielom samorzgdu terytorialnego srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwiac rozstrzyganie o zgodnos$ci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istotng czescig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytuciji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartos$é prognozy
Zakres i stopien szczegoétowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat okre$lony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
todzi. na etapie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu. Niniejsza
prognoza zostata sporzgdzona w peinym zakresie zgodnie z ustawg o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko. Wedtug zapisow tej ustawy prognoza oddziatywania
na $rodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
C) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,



e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcag prognozy jest zespot autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autorow;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych byC¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzah zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania
na $rodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych
z projektem planu. W przypadku projektow miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego mogg to by¢ prognozy oddziatywania na $rodowisko dla studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub dotychczas
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego znajdujacych sie
na terenie opracowania albo w jego sgsiedztwie.

2. Metoda opracowania
Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle
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do toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego

przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byta inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatow (w tym: zdjec¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajacych stan istniejgcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terendw niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujgcych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegdétowego scharakteryzowaé dany teren, jego Srodowisko
przyrodnicze oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek
rozwoju  przestrzennego (gtébwnie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane
i przedstawione w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy). W celu scharakteryzowania i oceny stanu $rodowiska (oraz poszczegdélnych jego
elementéw) postuzono sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie $rodowiska,
a takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio
do analizowanego terenu. Dzieki opisom srodowiska wykraczajgcym poza granice
opracowania mozna uzyskac¢ informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym
i krajowym systemem srodowiska przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu
ponadlokalnego znaczenia poszczegdlnych elementéw sSrodowiska na terenie objetym
opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrodia
(w tym zrédta internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 poz. 1336 ze
Zmianami);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2022 r. poz. 2556
ze zmianami);

o Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektoérych plandéw i programoéw na Srodowisko;

e Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol;

¢ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa £ddzkiego;

¢ Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie t.édzkim — Raport za rok 2022;

e Standardowe formularze danych dla Obszaréw Specjalnej Ochrony (OSO) dla Obszaréw
spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu Wspdlnotowym (OZW) dla Specjalnych
Obszaréw Ochrony (SOO);

e http://www.wios.lodz.pl/ — Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.odzi;

e http://natura2000.gdos.gov.pl — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000;

o http://ine.eko.org.pl — NATURA 2000 a turystyka — Portal Informacyjno — Edukacyjny;

o http://mww.psh.gov.pl/ — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

o http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/MIDASGIS — Panstwowy Instytut Geologiczny
— MIDAS;



o http://btsearch.pl/ — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komorkowej GSM i UMTS;

e www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

o Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

e Glowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

e Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne,
Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roSlinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGIPZ PAN, 158;

o Guminski R., 1948, Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Przeglad
Meteorologiczny i Hydrologiczny.

3. Informacja o zawartosci, gitownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Ustalenia, ktore powinny sie znalez¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 16 ha. W chwili obecnej w
granicach  przedmiotowego obszaru obowigzujg  zapisy miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXI11/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, dla obszaru opracowania
przewiduje sie zréznicowane przeznaczenie. Dla wiekszosci gruntow, zlokalizowanych w
granicach analizy, obowigzujgcy plan miejscowy zakfada funkcje terenéw upraw polowych
(RP1) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1). Dodatkowo, w
potnocnej czesci obszaru opracowania znajduje sie uzytek lesny, dla ktérego przewidziano
przeznaczenie jako teren lasu (LS). Ponadto, dla czesci terendéw, w tym komunikacyjnych
ustalono przeznaczenia drég i ulic zbiorczych (01KZ) i drdg i ulic wewnetrznych (KW1).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Zrédlanej w miejscowosci Andrespol, wynika z wnioskéw
wiascicieli nieruchomosci objetych opracowaniem, a takze w celu powiekszenia terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Dla terendéw przewiduje sie
przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W zwigzku z tym, obszar ten
wymaga ustalenia szczegdétowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
uktadu komunikacyjnego.

Docelowy sposob zagospodarowania terenu objetego niniejszg uchwatg nie bedzie
naruszat ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol, w ktéorym dla dziatek objetych opracowaniem okreslono kierunki
zagospodarowania jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na rysunku studium
oznaczona symbolem MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU, zabudowa ustug turystyki i mieszkaniowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem UT/M oraz tereny laséw, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL.



Ryc. 1 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol

rédlo: UG Andrespol

W projekcie planu wyznaczono nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
3) U-MNW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) UT - teren ustug turystyki;
5) KDZ - teren drogi zbiorczej;
6) KDL — tereny drdg lokalnych;
7) KDD - tereny drég dojazdowych;
8) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
9) | —teren infrastruktury technicznej;
10) L — teren lasu;
11) WS — teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych z zachowaniem ustalen planu;

4) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektébw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;



5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewac;ji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

8) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11)dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, dla ktorych nie ustala sie minimalnej powierzchni;

12) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) tereny MNW-U, U-MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) teren UT kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
5) zakaz zmian stosunkdéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i
roztopowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
i dopuszczenia dotyczgce m.in. lokalizowania obiektow budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzgdzenia danych terendéw. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
i wskazniki budynkoéw. Oprocz tego w planie zawarto ogélne zasady: fadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego, a takze wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.
W planie zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem prognozy,
zostat opracowany z uwzglednieniem zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

Oprocz powyzszego dokumentu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sagsiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jezeli
odnoszg sie one do analizowanych terenéw. Zapisy projektu planu, bedgcego przedmiotem
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prognozy, nie mogg by¢ sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujgcymi
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

4. Charakterystyka gminy Andrespol

Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, gmina Andrespol zlokalizowana jest w
wojewodztwie todzkim, w centralnej czesci powiatu tédzkiego wschodniego. Od pétnocy
graniczy z gminami Nowosolna (powiat t6dzki wschodni) i Brzeziny (powiat brzezinski), od
wschodu z gming Koluszki (powiat todzki wschodni), od potudnia z gming Brojce (powiat
tédzki wschodni), natomiast od zachodu z miastem na prawach powiatu, miastem todz.

Gmina Andrespol jest najmniejszg powierzchniowo gming w powiecie. W jej granicach
administracyjnych znajdujg sie 11 miejscowosci, natomiast funkcjonuje 10 sotectw, sg to:
Andrespol, Bedon Przykoscielny, Bedon Wies, Nowy Bedon, Jandwka, Justynow, Kraszew,
Wisniowa Gora, Stréza (wraz z miejscowoscig Ludwikow), Zielona Géra (wtgczona do granic
gminy w 2019 roku).

Wedtug zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, Andrespol to gmina o charakterze matomiasteczkowym, pomimo braku obecnosci
miasta. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego z roku 2022, na 25,74 km?
powierzchni gminy, uzytki rolne stanowig 65,68% obszaru jednostki, czyli 149,58 km?2. Grunty
le$ne zajmujg 26,13% terytoribw gminy, a wiec 672,72 ha. Gmina Andrespol stanowi okoto
1,41% powierzchni wojewoddztwa tddzkiego, i okoto 5,1% powierzchni powiatu tédzkiego
wschodniego.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w 2022 roku gmine Andrespol
zamieszkiwato 14 595 osdb, zatem gestosé zaludnienia wyniosta 567 o0s./km?.

4.1. Budowa geologiczna i gleby

W oparciu o regionalizacje fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego i A. Rychlinga,
obszar gminy Andrespol mozna przypisa¢ do lokalizacji w granicach jednego makroregionu
fizycznogeograficznego, ktérym jest Makroregion Wzniesieh Potudniowomazowieckich.

W obrebie gminy dzieli si¢ on na dwa mezoregiony:

e Wazniesienia Lédzkie — mezoregion obejmujgcy pétnocng i zachodnig czes¢ gminy,
zajmujgcy powierzchnie okoto 1899, 76 km2. Cechuje sie on uksztattowaniem w
terenu w postaci falistej wysoczyzny, opadajgcej w kierunkach pdétnocnym i
potudniowym. Najwyzszym punktem mezoregionu jest Wzgoérze ,Radary”, o
wysokosci 284,1 m n. p. m. W zakresie budowy geologicznej, najwiekszy udziat majg
gliny morenowe i piaski fluwioglacjalne. W pétnocnym fragmencie mezoregionu
zlokalizowany jest Park Krajobrazowy Wzniesien t.6dzkich.

e Réwnina Piotrkowska — obejmuje wschodnig cze$¢ omawianej gminy. Jego
powierzchnia odpowiada okoto 1476,28 km2. W obrebie Rowniny Piotrkowskiej
przoduje krajobraz peryglacjalny réwninny oraz falisty, miejscami pagorkowaty.
Najwyzsze punkty mezoregionu przekraczajg wysokos¢ 200 m n. p. m. Budowa
geologiczna mezoregionu opiera sie gtownie o utwory plejstocenskie — gliny zwatowe,
piaski i zwiry polodowcowe.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze Studium uwarunkowanh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, uksztattowanie powierzchni gminy
cechuje sie niskim urozmaiceniem rzezby terenu. Pomimo potozenia czeSciowo w granicach
wysoczyzny, w gminie dominuje krajobraz réwninny, w wiekszosci o ptaskiej formie. Takie
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uksztattowanie jest efektem akumulacyjnej dziatalnosci lgdolodu, odpowiedzialnego za
Zlodowacenie srodkowopolskie.

Rzezba terenu gminy jest wyraznie pochylona w kierunku potudniowym. Ponadto, w
obrebie doliny rzeki Miazgi widoczny jest znaczny spadek wysokosci. W tej dolinie, na
granicy administracyjnej gmin Andrespol i Brojce, zlokalizowany jest najnizszy punkt gminy,
o wysokosci bezwzglednej okoto 202,5 m n. p. m. Poza doling, w sgsiedztwie miejscowosci
Stréza okreslono najnizszy punkt, o wysokosci okoto 212,5 m n. p. m. Najwyzsze
wzniesienia znajdujgce sie w granicach omawianej gminy, osiggajg wysokos¢ okoto 231,9 m
n.p m.i 2325 mn. p. m. i zlokalizowane sg kolejno w miejscowosciach Bedon Wies i
Justynow.

Budowa geologiczna gminy Andrespol opiera sie gtdwnie na utworach
czwartorzedowych, trzeciorzedowych, a takze utworach z gornej jury. Te ostatnie przybraty
forme wapieni marglistych, oolitowych i dolomitycznych gtéwnie w pdtnocno-wschodniej
czesci gminy. W czesci centralnej oraz potudniowo-zachodniej, skaty te wyksztafcity sie jako
wapienie margliste, ale takze margle i magle mutowcowe. Osady mezozoiczne znajdujg sie
na gtebokosci okoto 105-120 m pod poziomem gruntu, a ich gteboko$¢ wzrasta wraz z
kierunkiem wschodnim. W centralnej czesci gminy, stanowig one bezposrednie podtoze dla
utworéw holocenskich i plejstocenskich. W wiekszosci jednak, utwory trzeciorzedowe
zlokalizowane sg pomiedzy utworami czwartorzedowymi, a mezozoicznymi. Te skaty,
pochodzgce z neogenu i paleogenu, przybierajg forme piaskéw i mutkdw. Gtebokoé¢ ich
wystepowania waha sie od 70 do 110 metrow. Utwory czwartorzedowe cechujg sie znaczng i
zréznicowang migzszoscig i budowg geologiczng. Wystepujg rowniez na gtebokosciach od
70 do 110 metrow. Sktadajg sie gtdbwnie ze skat w formie piaskow, zwirdw i glin zwatowych,
Scisle zwigzanych z dziatalno$cig lagdolodu.

Ryc 1 Mapatopograflczna gmlny Andrespol
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W zakresie budowy geologicznej powierzchni terenu, gtdwnym budulcem sg osady
glacjalne i peryglacjalne w postaci piaskéw eolicznych, piaskéw i mutéw eluwialno-
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eolicznych, mutkédw i piaskédw deluwialnych, piaskdw rzecznych, piaskow
wodnolodowcowych i glin zwatowych. W dolinach rzek i zagtebieniach dominujg natomiast
osady holocenskie. Przybierajg one gtéwnie forme torféw i namutéw den dolinnych.

W granicach gminy Andrespol wystepujg jedynie ztoza surowcow skalnych, powstatych
w czwartorzedzie. Sg to torfy, surowce ilaste (gliny) i kruszywo naturalne (wodnolodowcowe
piaski i zwiry). Ich wydobycie zwigzane jest wytgcznie z potrzebami lokalnymi.

W przesziosci, w miejscowosciach Stréza i Bedoh Wies, zlokalizowane byly dwa
obszary, na ktérych udokumentowano obecnos¢ gliny zwatowej. Zioza te zostaty
wyeksploatowane. Obecnie, w miejscowosci Bedon Nowy rozpoznano ztoza piaskéw, jednak
nie planuje sie ich wydobycia.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol, na terenie gminy nie udokumentowano wystepowania zi6z surowcéw
mineralnych.

4.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na podstawie informacji zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, gmina potozona jest w obrebie dwéch
zlewni. Wody w centralnej, pétnocnej i potudniowo-wschodniej czesci gminy znajdujg ujscie,
za sprawg doptywow, w rzece Wisle, wraz z rzekg Pilicg, wczesniej rzekami Wolbdrkg i
Miazgg. Potudniowo-zachodnia cze$¢ zlokalizowana jest natomiast w obrebie zlewni, ktorej
ujscie znajduje sie w rzece Odrze, za sprawg rzeki Warty, a wczesniej Neru.

Wody powierzchniowe gminy Andrespol skiadajg sie w catoéci z rzek, ciekdw
wodnych i zbiornikéw wodnych. Najdtuzszg rzeka ptynaca przez obszar gminy jest Miazga,
ktorej dtugos¢ wynosi 29 km, w tym okoto 8,8 km w granicach administracyjnych gminy.
Zrédio rzeki zlokalizowane jest na terenie osiedla Nowosolna w todzi. W granicach gminy,
Miazga zasila zbiorniki wodne znajdujgce sie w jej centralnej czesci. Jest najdtuzszym
doptywem rzeki Wolborki, do ktorej wpada w okolicy miejscowosci Bedkow, okoto 9,7 km na
potudnie od gminy Andrespol. Jej dolina cechuje sie znaczng szerokos$cig i gtebokoscig
wzgledem transportu niewielkich ilosci wody. Jej uksztattowanie ma Scisty zwigzek ze
zlodowaceniem i dziatalnoscig lgdolodu srodkowopolskiego.

Druga, wazng dla gminy Andrespol rzeka, jest Jozeféwka. Rzeka znajduje swoje
zrédto w lesie Kraszew, w obrebie geodezyjnym Wisniowa Goéra. Jej catkowita diugosé
wynosi okoto 11,1 km natomiast jedynie 900 metrow rzeki zlokalizowane jest w granicach
gminy Andrespol. Wpada ona do Miazgi przy okazji Zbiornika Kotliny, w miejscowosci
Kozica, w gminie Bréjce. Jozeféwka posiada dwa doptywy w postaci krétkich ciekdw
wodnych: Brojczanke i Kurowiczanke.

Ponadto, w granicach gminy, rzeka Miazga posiada sie¢ doptywéw w formie ciekéw
wodnych, a najwiekszym z nich jest Gatkowianka.

W granicach omawianej gminy wystepuje kilkanascie zbiornikow wodnych o
powierzchni nieprzekraczajgcej 5 ha. Cztery najwieksze z nich jest znajdujg sie w
kompleksie stawéw ,Marysinek”. Pozostate zbiorniki znajdujg sie gtownie w granicach
nieruchomosci prywatnych i nie majg wiekszej wartosci przyrodnicze;j.

Zasoby wodd powierzchniowych gminy stanowig trzy jednolite czesci waod
powierzchniowych rzecznych, tj.:

e Wolbdrka do Doptywu spod Bedzelina (RW200010254635);
e Mroga do Mrozycy (RW200010272345),
e Ner do Dobrzynki (RW600010183219).
Wszystkie wyzej wymienione JCWP charakteryzujg sie ztym stanem wod i
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umiarkowanym potencjatem ekologicznym. Dodatkowo, stan chemiczny pierwszych dwéch z
nich okreslono jako stan ponizej dobrego, brak jest danych dla ostatniego.

Na obszarze gminy Andrespol zidentyfikowano problem eutrofizacji wod
powierzchniowych, co niesie ze sobg niekorzystne dla bior6znorodnoéci srodowiskowej
skutki:

o zakwit wody - rozwdj makrofitéw i toksycznego fitoplanktonu (glony, sinice);
e zakwaszenie wod;

o zwiekszanie sie strefy beztlenowej;

e pogorszenie walorow uzytkowych, przyrodniczych i rekreacyjnych waod.

Pokfady wod podziemnych na terenie gminy zlokalizowane sg w granicach trzech

jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA):
e JCWPd nr 63 (GW200063);
e JCWPd nr 72 (GW600072);
e JCWHPd nr 84 (GW200084).

Te wody podziemne cechujg sie dobrym stanem chemicznym i iloSciowym, i nie sg
zagrozone obnizeniem wartosci tych wskaznikéw i nieosiggnieciem celu srodowiskowego,
jakim jest utrzymanie dobrego stanu wod. Woda z nich pobierana dedykowana jest na
potrzeby zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia.

Gmina Andrespol zlokalizowana jest w granicach trzech Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych (GZWP).

Jednym z nich jest GZWP nr 401 ,Niecka t6dzka”, w obrebie ktérego zlokalizowane
sg potudniowe krance omawianej gminy. Ochrone GZWP wprowadzono na powyzej 15%
powierzchni zbiornika, gdyz reszta cechuje sie dobrym stanem ochrony naturalnej. Zbiornik
tworzg piaski, zwiry i piaskowce kredy dolnej, cechujgce sie stabg zwieztoscig. Ma on
kluczowe znaczenie w zakresie zrodta zaopatrzenia mieszkancow w wode.

Drugim z podziemnych zbiornikow wystepujgcych w gminie Andrespol jest GZWP nr
403 zbiornik miedzymorenowy ,Brzeziny-Lipce Reymontowskie”, ktéry zlokalizowany jest
gtbwnie w potnocnej i centralnej czesci gminy. W zwigzku ze zrdéznicowang budowg
geologiczng, opierajgcg sie w szczegolnosci na czwartorzedowych warstwach piaszczysto-
zwirowych, migzszos¢ utworéw wodonosnych waha sie pomiedzy 15 a 30 m. Powoduje to
niski poziom naturalnej ochrony i wysokie ryzyko zanieczyszczenia zbiornika, dlatego zostat
on objety na obszary ochronne A i B, znajdujgce sie czesciowo w granicach gminy
Andrespol.

Trzecim z gtdéwnych zbiornikéw wéd podziemnych, udokumentowanych w granicach
gminy Andrespol jest GZWP nr 404 zbiornik ,Koluszki-Tomaszéw”. Jego wody znajdujg sie
gtéwnie w warstwach wapiennych i marglowych, zwigzanych z gérng jurg, a takze miejscami
w piaskowcach i mutowcach, zwigzanych z jurg srodkowg. Zbiornik ten w duzej mierze
pokrywa sie powierzchniowo z GZWP nr 403, jednak zlokalizowany jest gtebiej. Dzigki temu,
zbiornik podlega wysokiej jakosci ochronie naturalne;.

Aby przeciwdziata¢ zanieczyszczeniom zasobow wodnych niezbednych do
dziatalnosci cziowieka w pelnym zakresie nalezy przeanalizowa¢ gtéwne czynniki
oddzialujgce negatywnie na jakos¢ wodd podziemnych. Dziatalno$é cztowieka, a w
szczegolnosci rolnictwo, urbanizacja terenu lub nieracjonalna gospodarka odpadami, to
aspekty najsilniej niszczace naturalne srodowisko.

12



Ryc. 2. Mapa hydrograficzna gminy Andrespol
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Zrédto: geoportal.gov.pl

Do ewentualnych zagrozen moggcych wptyngé na zasoby i jakos¢ wod na terenie
gminy Andrespol zaliczy¢ nalezy:

e brak peinej realizacji sieci kanalizacyjnej, co spowodowa¢ moze potencjalne
niekontrolowane przedostanie sie sciekdbw komunalnych badz przemystowych do
srodowiska, np. w wyniku nieszczelnosci zbiornikéw bezodptywowych lub awarii
przydomowych oczyszczalni sSciekéw;

o splyw powierzchniowy zanieczyszczen obcigzonych zwigzkami biogennymi
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pochodzenia rolniczego, spotegowany nadmiernym stosowaniem chemicznych
Srodkow ochrony roslin i niewtasciwym wykonywaniem zabiegow agrotechnicznych;
e nieracjonalne sktadowanie odpadéw komunainych.
Wedtug stanu na rok 2021, opisanego w SUIKZP gminy Andrespol, na terenie gminy
Andrespol znajduje sie 11 czynnych uje¢ wody, w tym 4 lokalne ujecia wody podziemnej, 2
komunalne ujecia, a takze 5 uje¢ wody zwigzanych z inng dziatalnoscia.

Ryc. 3. Lokalizacja jednolitych czesci wéd podziemnych
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jednolite czesci wod podziemnych zweryfikowane w 2008 (172)
Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2023 r.
poz. 1478) pojecie powddz rozumie sie jako ,czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w
normalnych warunkach nie jest pokryty wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie
wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza,
z wylgczeniem pokrycia przez wode terenu wywotanego przez wezbranie wody w systemach
kanalizacyjnych”. Ryzykiem powodziowym nazywa sie natomiast stan, w ktérym, zgodnie
z Art. 2 dyrektywy 2007/60/WE w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim,
dochodzi do kombinacji prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi i prawdopodobiehstwa
wystgpienia spowodowanych powodzig potencjalnych negatywnych konsekwencji dla
zdrowia bgdz zycia ludzkiego. Wedtug informacji udostepnianych przez Panstwowe
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Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, obszar gminy nie lezy w strefie zagrozenia powodzig
od rzek. Potwierdzajg to mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego dostepne na stronie
internetowej Informatycznego Systemu Ostony Kraju.

Jak wynika z oceny stopnia narazenia na skutki suszy przeprowadzonej przez Instytut
Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa, teren gminy Andrespol nie jest potencjalnie narazony
na skutki suszy. Jednak aby przeciwdziataé badz ograniczaé konsekwencje ewentualnej
suszy, zaleca sie podjecie odpowiednich dziatan, m. in.:

e wspomaganie naturalnej retencji zlewni;

e utrzymanie naturalnych mozliwosci retencyjnych ekosysteméw wodnych;
e racjonalne korzystanie z zasobéw wodnych;

e szerzenie wiedzy na temat zapobiegania suszy.

4.3. Powietrze i klimat

Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, gmina Andrespol, jak prawie cate
wojewodztwo tédzkie, nalezy do obszaréw o charakterze wysokiej zmiennosci pogodowe.
Spowodowane jest to wystepowaniem trzech rodzajow mas powietrza: polarnomorskich,
polarnokontynentalnych oraz arktycznych. Gmina potozona jest w tddzko-WieluAskim
regionie klimatycznym, wedtug podziatu W. Wiszniewskiego i W. Chetmonskiego.

Zimy sg ciepte w stosunku do bardziej potudniowych obszaréw Polski, natomiast lata
chtodne. Najcieplejszymi miesigcami w roku mimo to sg lipiec i sierpien, w ktérych przypada
srednio 22 gorgce dni (powyzej 25°C) na miesigc, natomiast najzimniejszym styczen.
Srednie roczne temperatury wynoszg 7,5-8°C. Okres wegetacyjny trwa ponad 215 dni. Ze
wzgledu na uksztattowanie terenu, obserwuje sie znaczng przewage przemieszczania sie
mas powietrza w kierunkach wschod-zachéd.

Lokalizacja gminy Andrespol czesciowo w zasiegu mezoregionu Wzniesien todzkich,
to przyczyna wystepowania obfitych opadéw rocznych na terenach wysoczyzny. Ich roczna
suma wynosi co roku okoto 650 mm, podczas gdy $rednia dla Polski to 534 mm (87,4%
normy okreslonej na podstawie pomiarow w latach 1991-2020). Najwieksze miesieczne
opady odnotowuje sie w kwietniu, maju i wrzes$niu.

Jak napisano w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Andrespol, okresla sie przewazajgce roczne kierunki wiatru jako
zachodni i potudniowo-zachodni (30-32% wszystkich rocznych wiatréw), oraz wschodni i
potudniowo wschodni (20-25%). Srednia predko$é wiatréw mierzona na peryferiach todzi
wynosi 2,9 m/s, wiec jest to wynik zblizony do $redniej dla catej Polski.

Na charakter klimatu lokalnego wptywa miedzy innymi rzezba terenu, sposob jego
uzytkowania, niewielka obecnos¢ wod, charakter szaty roslinnej. Obszary gminy w
wiekszosci charakteryzujg sie wyrédwnanymi warunkami termicznymi, réwnomiernym
nastonecznieniem, jednakowg wilgotnoscig i korzystng wymiang powietrza. Sg zatem
korzystne zaréwno dla uzytkowania rolniczego jak i dla osadnictwa.

W zwigzku z uksztattowaniem terenu, ciggi dolinne wzdtuz ciekdw wodnych sg
miejscami gromadzenia i przemieszczania sie mas chtodnego powietrza, charakteryzujg sie
wiekszg wilgotno$cig powietrza, nizszymi temperaturami minimalnymi, sktonnoscig do mgiet i
inwersji temperatur.

Odnosnie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Andrespol
przydzielono do strefy tédzkiej, obejmujgcej cate wojewddztwo poza aglomeracjg todzkg, w
sktad ktérej wchodzg miasta todz, Zgierz, Pabianice, Aleksandréw todzki i Konstantow
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Lédzki. Petna ocena stanu czystosci powietrza atmosferycznego obejmuje nastepujgce
zanieczyszczenia: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm,
benzo(a)piren, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon i tlenek wegla. Wynikiem oceny jest zaliczenie
strefy do jednej z nizej opisanych klas:
— klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych;
— klasa B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych
0 margines tolerancji (tylko dla PM2,5);
— klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne Ilub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji,
a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe;
— klasaD1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego;
— klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziomu celu dlugoterminowego.

Tab. 1 Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy tédzkiej pod katem ochrony zdrowia

NO> SO, CcoO CeéHs | PM2,5 | PM10 | B(a)P As Cd Ni Pb Os

A A A A C1 C C A A A A A

Tab. 2 Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy t6dzkiej pod katem ochrony roslin

SO2 NOx Os

A A A

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezen wystepujgcych w rejonach
potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt
rozlegty obszar przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikaciji
catej strefy o duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkre$lenie faktu, ze zaliczenie
strefy do klasy C, D2 pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza ztej jakosci powietrza
na catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary
wymagajgce podijecia i prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza.

W 2022 roku przeprowadzono ocene jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim,
uwzgledniajgc kryteria odnoszgce sie do ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Jej wyniki
przedstawione sg w Tab. 1 i 2 (Zrédito: Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewddztwie
t6dzkim za rok 2022 — WIOS t6dz).

4.4. Obszary chronione na podstawie przepiséw szczegélnych

Zgodnie z informacjami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, obecnie na obszarze gminy wystepujg
formy ochrony przyrody w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi pod
Andrespolem oraz pomnikéw przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem powotany zostat do
funkcjonowania za sprawg Uchwaty Nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca
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2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod
Andrespolem” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 321, poz. 2494), zmienionej nastepnie Uchwatg
Nr LI/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 3 sierpnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem” (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 321, poz. 2495).

Obszar zlokalizowany jest jedynie w granicach gminy Andrespol. Tworzy pas
buforowy, ciggnacy sie wzdtuz doliny rzeki Miazgi. Swoim zasiegiem obejmuje sofectwa:
Andrespol, Bedon Przykoscielny, Bedon Wies, Nowy Bedon, Justyndéw i Kraszew. Jego
powierzchnia wynosi 142,8 ha (w uchwale powotujgcej zapisano 155,55 ha), z czego na
potnocno-zachodnig czes¢ A sktada sie 40,52 ha, natomiast na potudniowo-wschodnig czesé
B — 102,28 ha. Zostat utworzony w celu ochrony wyjatkowego krajobrazu mtodoglacjalnego i
urozmaiconego sktadu gatunkowego, w szczegdélnosci drzewostanu;

Ryc. 4. Lokalizacja obszaréw chronionych w gminie Andrespol oraz w sqswdztwm
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Zrédto: www.geoserwis.gdos;gov.pl

Na terenie gminy Andrespol funkcjonuje jedno nadlesnictwo. Jest to Nadlesnictwo
Brzeziny, podlegajace Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w todzi. Od zachodu
graniczy z Nadlesnictwami Grotniki i Kolumna, od potudnia z Nadle$nictwami Piotrkow i
Smardzewice, od wschodu z Nadlesnictwami Spata i Skierniewice, natomiast od pdétnocy z
Nadlesnictwem Kutno. Obejmuje powierzchnie 1 214,01 km?, ktéra naktada sie na obszar 6
powiatéw, w tym 22 gmin. Nalezg do nich: powiat tddzki wschodni (gminy: Andrespol, Bréjce,
miasto Koluszki, Koluszki, Nowosolna), powiat Miasto tédz (gminy £édz Gorna i Lodz
Widzew), powiat piotrkowski (gminy Moszczenica i Wolbdrz), powiat tomaszowski (gminy:
Bedkow, Budziszewice, Rokiciny, Tomaszéw Mazowiecki, Ujazd), powiat brzezinski (gminy:
miasto Brzeziny, Brzeziny, Dmosin, Jezéw, Rogéw) oraz powiat zgierski (gminy Gtowno i
Strykow). Lesistos¢ Nadlesnictwa wynosi 17,49% i jest jedng z najnizszych w kraju — $rednia
lesistos¢ dla RDLP w todzi wynosi 21%, dla wojewddztwa tédzkiego okoto 20,6%, natomiast
dla catej Polski — 29,2%. Typami siedliskowymi lasu, dominujacymi w granicach jednostki sg
las mieszany swiezy (LMsw, 43,4% powierzchni nadle$nictwa), las swiezy (LSw, 27,68%) i
bér mieszany Swiezy (BM$w, 21,7%). W zakresie wystepowania drzew, najwieksza
powierzchnie pokrywa sosna (76,39% powierzchni nadles$nictwa), dgb (9,06%), oraz brzoza
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(5,27%).

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu $rodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w miejscowosci Andrespol, i obejmuje zachodni fragment wsi 0 powierzchni okoto 16 ha.

Od strony poétnocnej obszar opracowania ograniczony jest granicami dziatek
ewidencyjnych, przebiegajacymi przez tereny zadrzewione. Zachodnig granice stanowig
gtéwnie tereny zabudowane i grunty uprawne, a miejscami nieuzytki i zadrzewienia. Od
wschodu, granica przebiega wsréd pél uprawnych, wykorzystywanych rolniczo. Od strony
potudniowej, obszar ograniczony jest drogg powiatowg nr 2911E.

Obszar opracowania w cafosci stanowi gtéwnie tereny gruntéw uprawnych,
wykorzystywanych rolniczo. W jego potudniowo-zachodniej i potnocno-zachodniej czesci
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dodatkowo, w pétnocnej czesci obszaru
zlokalizowane sg uzytki lesne, a takze zbiornik wodny.

W zakresie uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej, obszar analizy posiada
dostep do sieci elekiroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej i
telekomunikacyjnej. Przebiegajg one gtéwnie w pasie drogowym drogi powiatowej nr 2911E.
Ponadto, uzbrojenie terenu znajduje sie w granicach opracowania w ramach obecnosci
zabudowy mieszkaniowej.

W granicach obszaru objetego planem brak jest zadrzewien, poza jego potudniowym i
potnocnym krancem. W potnocnej czesci analizowanego terenu zlokalizowane sg dwa uzytki
leSne. Dodatkowo, w obrebie obszaru planu, w sasiedztwie zabudowy, znajduje sie
urzadzona zielen przydomowa. Wiekszos¢ obszaru planu, szczegodlnie jej potudniowa i
wschodnia czes¢, stanowi jednak pola uprawne, ktére wykorzystywane sg rolniczo.

Obszar opracowania w catosci zlokalizowany jest w granicach dwéch gtéwnych
zbiornikbw wod podziemnych (GZWP), dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne. Sg to
GZWP nr 403 zbiornik miedzymorenowy ,Brzeziny-Lipce Reymontowskie” i GZWP nr 404
zbiornik ,Koluszki-Tomaszéw’.

System komunikacyjny oparty jest o droge powiatowg, wyznaczajgcg potudniowg
granice obszaru opracowania, jednak nie znajdujgcg sie w nim. Dodatkowo, na terenach
zurbanizowanych zlokalizowane sg drogi dojazdowe do terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Wstepna analiza struktury wiasnosci pozwala scharakteryzowaé na przedmiotowym
terenie wtasnos¢ prywatng jako przewazajaca.

18



Ryc. 5. Lokalizacja obszaru opracowania wraz z pokryciem terenu

Zrédto: geoportal.gov.pl
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Ryc. 6. Widok na zabudowe zlokalizowang w obszarze opracowania
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Zrédto: Fotografia wiasna

Ryc. 7. Widok na obszar opracowania

Zrédto: Fotografia wiasna
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Ryc. 8. Widok na obszar opracowania

Zrédto: Fotografia wiasna

Ryc. 9. Widok na zabudowe zlokalizowang na obszarze opracowania

-~

Zrédto: Fotografia wiasna
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Ryc. 10. Widok na grunty w sasiedztwie planu

Zrédto: Fotografia wiasna

Ryc. 11. Widok na droge powiat
I SN

Zrédto: Fotografia wiasna
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Ryc. 12. Widok na sasiedztwo obszaru opracowania

Zrédto: Fotografia wlasna

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu
W chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszaru obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, uchwalonego
Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, dla obszaru opracowania
przewiduje sie zroznicowane przeznaczenie. Dla wiekszosci gruntéw, zlokalizowanych w
granicach analizy, obowigzujgcy plan miejscowy zaktada funkcje terenéw upraw polowych
(RP1) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1). Dodatkowo, w
potnocnej czesci obszaru opracowania znajduje sie uzytek lesny, dla ktérego przewidziano
przeznaczenie jako teren lasu (LS). Ponadto, dla czeéci terendéw, w tym komunikacyjnych
ustalono przeznaczenia drég i ulic zbiorczych (01KZ) i drog i ulic wewnetrznych (KW1).

Docelowy sposob zagospodarowania terenu objetego niniejszg uchwatg nie bedzie
naruszat ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol, w ktérym dla dziatek objetych opracowaniem okreslono kierunki
zagospodarowania jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na rysunku studium
oznaczona symbolem MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU, zabudowa ustug turystyki i mieszkaniowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem UT/M oraz tereny laséw, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL.

W granicach obszaru objetego planem brak jest obszaréw i obiektéw objetych
ochrong konserwatorska.

Obszar planu jest czesciowo zlokalizowany w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem.
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Ryc. 13. Rysunek obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar opracowania

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ANDRESPOL
RYSUNEK PLANU 1:5.000

Zrédto: BIP Andrespol

W granicach opracowania zlokalizowane sg tereny juz zagospodarowane zabudowg
mieszkaniowg. Obszar planu obejmuje jednak duzg liczbe dziatek niezabudowanych,
gtébwnie wykorzystywanych rolniczo. Dodatkowo, potnocha czes¢ obszaru planu stanowi
uzytek lesny. Z tego powodu, teren planu stanowi obszar, na ktérym wystepujg rosliny
i zwierzeta typowe dla srodowiska wiejskiego, lesnego i zieleni przydomowe.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
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zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one rowniez wartosci Srodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. Plan
miejscowy zapewnienia mozliwos¢ wprowadzenia zapiséw dotyczgcych kompleksowych
rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej, rozwigzan gospodarki wodno-sciekowe;j
i uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska, w szczegdélnosci wskazania w planie funkcji
uniemozliwiajgcych zabudowe obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych objetych
planem. Ponadto porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje przeznaczenie terenu przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

Czes¢  dziatek nie zostata dotychczas zagospodarowana. Tereny
niezagospodarowane sg szczegolnie wrazliwe na niekorzystny wptyw nieuporzgdkowanego
zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest wprowadzenie w planie
szczegotowych nakazow i zakazéw dotyczacych gabarytéw zabudowy oraz ochrony
srodowiska. Uporzagdkowanie pozwoli na zrownowazony rozwoj i na zachowanie waloréw
terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancow gminy. Ponadto istotne jest
ustalenie szczegotowych nakazéw i zakazéw w zakresie przedsiewzie¢ moggcych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Brak tego typu zapiséw moze wigzaé sie
z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewtasciwe
odprowadzanie sciekow lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje
szkodliwych substancji do atmosfery.

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizaciji
projektowanego planu mozna rozwaza¢ wariantowo.

| wariant — gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie dodatkowo
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu $rodowiska. Wariant mato
prawdopodobny z uwagi na kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w studium
oraz ustalenia planu obowigzujgcego.

[l wariant — gdy projekt planu nie zostanie uchwalony. Wéwczas mozliwos¢ realizacji
zabudowy, na przewazajgcej czesci terenu bedzie mozliwa na postawie decyzji o warunkach
zabudowy — zmiany mozna oceni¢ jako niekorzystne, ze wzgledu na umozliwienie realizacji
zabudowy przy mniejszych niz wymagane obecnie obwarowaniach srodowiskowych.

W zwigzku z planowanymi funkcjami, na analizowanym terenie bedg mogty powstac
nowe zabudowania — mieszkaniowe jednorodzinne. Jest to zabudowa stanowigca
kontynuacje istniejgcych w czesci obszaru i w sgsiedztwie funkcji oraz zgodna z kierunkiem
zagospodarowania zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Prawdopodobny wplyw projektowanych zmian na poszczegdlne komponenty
Srodowiska przedstawia sie nastepujgco:

o Ro&znorodnos$¢ biologiczna, fauna i flora — negatywny wplyw na dotychczasowg
roznorodnos¢ biologiczng oraz faune i flore i zastgpienie zielenig urzadzong
towarzyszgcag zabudowie;

e Woda — pozytywny wplyw na wody powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na
planowang kanalizacje sanitarng;

o Powietrze — mozliwy pozytywny wplyw w przypadku zastosowania do celéw
grzewczych i technologicznych niskoemisyjnych paliw dla nowej zabudowy;

e Powierzchnia ziemi — negatywne oddziatywanie poprzez realizacje zabudowy na
terenach dotychczas niezagospodarowanych;

e Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz w przypadku realizacji zabudowy
nieodpowiadajgcej istniejgcym terenom zabudowanym w sgsiedztwie;
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¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia
wptywu;

e Zabytki — brak wptywu;

o Dobra materialne — mozliwe zwigkszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost
cen gruntéw, mozliwy zwiekszony negatywny wplyw na istniejgce zabudowania;

e Natura 2000 — obszar planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000 i biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim zawarte
nie bedg wptywaly na cele, przedmiot ochrony oraz integralnosé¢ tych form ochrony
przyrody.

5.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

Czes¢ gruntéw opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzieki przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg, zostanie przeksztatcona z terenow niezabudowanych na tereny
zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich znaczgcego negatywnego
oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu minimalizacje
negatywnego oddziatywania na $rodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony $Srodowiska
przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Rzezba terenu, gleby

Obszar opracowania planu jest zasadniczo ptaski i brak jest na nim jakichkolwiek form
terenu. Powierzchnia terenu analizy cechuje sie jednak nachyleniem potnocno-wschodnim,
co ma bezposredni zwigzek z doling rzeki Miazgi. Najwyzej potozony punkt w granicach
opracowania znajduje sie na wysokosci okoto 214 m n. p. m. Ze wzgledu na brak znacznych
form uksztaltowania terenu, caly obszar nadaje sie do zagospodarowania.

Wody podziemne i powierzchniowe
W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania zadnych form waéd
powierzchniowych. Udokumentowano jednak obecno$¢ Gtownych Zbiornikéw Waod
Podziemnych. Sg to GZWP nr 403 zbiornik miedzymorenowy ,Brzeziny-Lipce
Reymontowskie” i GZWP nr 404 zbiornik ,Koluszki-Tomaszow”.

Na analizowanym obszarze mozna spodziewac sie przede wszystkim wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka lub sptywu zanieczyszczen z terenow
sgsiadujgcych. Brak jest jednak jakichkolwiek badan dotyczacych ich wptywu na tereny
sgsiednie, w tym na obszar opracowania.
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Ryc. 14. Mapa hydrografi
(. 3 —

1 klasa — przepuszczalno$é tatwa

2 klasa — przepuszczalnosé srednia

3 Klasa — przepuszczalnoéé staba

4 klasa — przepuszczalnosé zmienna

5 klasa — przepuszczalnosc¢ zréznicowana

6 klasa — przepuszczalnosc bradzo slaba

Zrédto: geoportal.gov.pl
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Ryc. 15. Mapa hipsometryczna obszaru opracowania

Zrédto: https://potegowo.e-mapa.net

Jakosc¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczen powietrza. Mogag
one by¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na drogach w granicach planu
lub w sagsiedztwie, a takze z emisjg zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem domowym.

Hatas i pola elektromagnetyczne

Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim lub posrednim sgsiedztwie
drég publicznych. Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono zadnych badan
akustycznych na obszarach objetych opracowaniem, jednak nie stwierdzono wystepowania
znacznego negatywnego oddziatywania akustycznego.

5.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody
Obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem, w strefie B.

Ze wzgledu na przeznaczenie w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol oraz na charakter dopuszczonej
zabudowy, w tym zakazy zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi zawsze i potencjalnie
znaczgco oraz przy zastosowaniu pozostatych ustalen planu i zasad ochrony srodowiska nie
nalezy sie spodziewaé wystepowania negatywnych oddziatywan na powyzszy obszar,
szczegolnie biorgc pod uwage trend rosngcego zagospodarowania terenu objetego planem.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczacych probleméw ochrony Srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, poza ewentualnymi
zanieczyszczeniami z terenéw zurbanizowanych, komunikacyjnych lub rolniczych. Sag to
jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma udokumentowanych negatywnych
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oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego uzytkowania terendw.
Do istniejacych potencjalnie problemow ochrony srodowiska na badanym obszarze
naleze¢ mogg takie dziatania lokalnego spoteczenstwa takie jak:
o umysine niszczenie gatunkéw objetych ochrong;
e niszczenie siedlisk gatunkéw objetych ochrong;
e posiadanie okazow gatunkéw chronionych.

Ryc. 16. Obszary chronione zlokalizowane w sasiedztwie ob

ZKOSCENg

szaru objetego planem
oy N ot ¢

NOWY BERONSESLE

HUSTYNO W

USTYNOW)

ANOF I%h SP! mm Miazgi}pod|
Andresp: .__-

P2

KRASZEW!

Zrédto: www.geoserwis.gdos.gov.pl

Ze wzgledu na skale opracowywanego dokumentu, nie mozna stwierdzi¢ wystapienia
istotnych dla lokalnego srodowiska problemow.

Istotnymi problemami ochrony $rodowiska, jednakze odnoszacymi sie do catej gminy
Andrespol sa:
¢ stan Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Podziemnych oraz wymogi ochrony wod
przed zanieczyszczeniem;
e uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
stan powietrza atmosferycznego w strefie todzkiej, ochrona powietrza atmosferycznego;
uwzglednienie problemoéw rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej;
gospodarka odpadami.

6. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja cziowieka w $rodowisko niesie za sobg konsekwencje
i oddziatlywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasada
zrébwnowazonego rozwoju, ingerencja ta powinna sie odbywaé z poszanowaniem
dla Srodowiska naturalnego, =zachowaniem réwnowagi przyrodniczej i trwatoSci
podstawowych procesow przyrodniczych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
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2)
3)

4)

dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;

dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

e)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej w granicach terenu 2ZMNW:

- zakaz lokalizacji budynkéw,

- nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni wyznaczonej strefy,

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeb okresSlonych w przepisach
odrebnych,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,60;
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)
5)

a)

b)

c)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,

- wiat, budynkéw gospodarczych, garazy oraz budowli: 5,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna,

dachy budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 20° do 45°,

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug;

dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;

dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

nakaz zachowania istniejgcego zbiornika wodnego;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,50;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
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6)

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)

budowlanych;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat, budynkéw gospodarczych, garazy oraz budowli: 5,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja nadziemna,

b) dachy budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

c) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m2.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U-MNW, 2U-MNW ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej;

dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;

dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce

budowlanej;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziafki
budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,70;

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem obiektéw
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat, budynkéw gospodarczych, garazy: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

- budowli: 8,0 m,

b) dachy budynkdéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 20° do 45°,

c) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?2.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;

dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacii;

dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw gospodarczych;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziafki
budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,01,
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5)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)

- maksymalny: 0,60;

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat i budynkéow gospodarczych: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

- budowli: 8,0 m,

b) dachy budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

c) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji

transformatorowych stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:
przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji

transformatorowych stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budowli: 12,0 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji

transformatorowych stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych,

e) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie

zréznicowang kolorystykg nawierzchni;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos¢ budowli: 12,0 m.

sie:

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2)

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji

transformatorowych stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych,

e) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie

zréznicowang kolorystykg nawierzchni;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budowli: 12,0 m.
Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli, sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,60;

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem obiektéw
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- budowli: 12,0 m,
b) dachy budynkéw: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow,
b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji oraz zieleni;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu — zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk
postojowych;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos¢ budowli: 5,0 m.

Analizujgc powyzsze parametry nie zaklada sie zwiekszenia negatywnego wplywu
ustalen projektu planu, ze wzgledu na utrzymanie lub zaostrzenie wiekszosci parametréw do
stanu zabudowy juz istniejacej w granicach i sgsiedztwie opracowania.

W zakresie skumulowanych oddziatywan istniejgcych i planowanych funkcji terenéw
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska,
w szczegolnos$ci na powietrze i wode oraz klimat akustyczny na etapie opracowywania
niniejszej prognozy brak jest merytorycznych podstaw do okreslenia, analizy i oceny ww.
oddziatywah. Plan miejscowy umozliwia bardzo szerokie mozliwosci inwestycyjne na
obszarze objetym projektem i tego typu analizy bedg mozliwe dopiero na etapie poznania
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konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wplyngé na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsréd nich do najbardziej
istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,

— zachowanie réznorodnosci biologiczne;j,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy calg flore oraz posrednio faune na terenie, ktory jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany Iub utwardzenie terenu. Rdéwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zielen urzadzong lub towarzyszgcg zabudowie) niszczy
wystepujagce na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny
ekosystem.

Obszar planu obejmuje tereny w czesciowo zabudowane i zagospodarowane drogami.
W zakresie gruntow niezabudowanych wystepujg gtéwnie tereny wykorzystywane rolniczo
ale tez lasy i zadrzewienia. Niewielki jest udziat gruntow cechujgcych sie wyrdzniajgca sie
réznorodnoscig. Z tego powodu, analizowany teren stanowi obszar, na ktéorym wystepujg
rosliny i zwierzeta typowe gtéwnie dla terenéw wiejskich i leSnych. Oprécz tego w granicach
planu wystepuje roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie, mniej lub bardziej urzadzona.

Zwierzeta wystepujgce w krajobrazie to gatunki, ktérych prawdopodobienstwo
podlegania ochronie nie jest wysokie. Wizja terenowa nie wykazata obecnosci gatunkow
chronionych. Dane $rodowiskowe pozyskane ze strony Gtéwnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (geoserwis.gdos.gov.pl) jednoznacznie stwierdzajg brak wystepowania na
analizowanym obszarze gatunkéw podlegajgcych ochronie prawne;.

Realizacja ustalen planu nie stanowi jednakze przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolenn odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkoéw chronionych, stad tez w projekcie planu winien znalez¢ sie zapis informujgcy
inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i
grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Ponadto postuluje sie
doda¢ zapis, iz ewentualng konieczng i planowang wycinke drzew powinno sie
przeprowadzi¢ poza okresem legowych tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.

W przypadku stwierdzenia ich wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonane;j
przed lub podczas etapu budowy danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaty
odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.

Najwieksze przeksztatcenia bedg dotyczyly terenow dotychczas niezabudowanych,
uzytkowanych rolniczo, a takze terenéw zadrzewionych. Skutki realizacji planu spowodujg
zagospodarowanie i zmiane przeznaczenia terenéw rolniczych, a co za tym idzie zniszczone
zostang siedliska i ostoje roslin oraz zwierzat. Na powyzszych terenach wystepujg rosliny
typowe przede wszystkim dla $rodowiska polnego, takie jak: pokrzywa zwyczajna (Urtica
dioica), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), mlecz polny (Sonchus arvensis),
koniczyna polna (Trifolium arvense). Dodatkowo szate roslinng obszaru opracowania
dopetniajg rosliny uprawiane na tutejszych gruntach ornych. Na obszarach lesnych i
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zadrzewionych, zarejestrowano obecnosc¢ drzew iglastych i lisciastych, do ktorych nalezg
gtdwnie sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), brzoza brodawkowata (Betula pendula), topola
osika (Populus tremula) oraz deby (Quercus). Na terenach obszaru opracowania wystepujg
zwierzeta typowe dla krajobrazu wiejskiego, miedzy innymi: zajgc szarak (Lepus europaeus),
kret europejski (Talpa europaea), sarna europejska (Capreolus capreolus), ryjowka malutka
(Sorex minitus), slimak winniczek (Helix pomatia). Do przykfadowych przedstawicieli ptakéw
wystepujgcych na obszarze opracowania zaliczy¢ mozna: bazanta zwyczajnego (Phasianus
colchicus), sroke zwyczajng (Pica pica) lub wrobla domowego (Passer domesticus).

Z uwagi na fakt, iz na obszarze planu bytowa¢ mogg niewielkie ssaki, ptactwo oraz
ptazy, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody dotyczgce
umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania iniszczenia miejsc gniazdowania. W
przypadku mozliwosci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy nalezy uzyskaé
zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzgt chronionych.
Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzac¢ zastepcze miejsce
gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego
gatunku.

W zwigzku z powyzszym, mozna stwierdzi¢, ze brak jest terendéw charakteryzujgcych
sie duzg réznorodnoscia biologiczng. Sg to grunty, ktére stracity wiele gatunkéw roslin, ktére
wystepowaty na danym terenie przed dziatalnoscig cztowieka, a proces sukcesji naturalnej
nie odbudowat w pemni puli gatunkéw roslin, a co za tym idzie rowniez zwierzat na nich
wystepujacych. Ponadto, wiekszos¢ gatunkdéw roslin na nim wystepujgcych jest pospolita i
wystepuje w duzym stopniu w tej czesci kraju. W projekcie planu, wiekszo$¢ wyzej
wymienionych terenéw niezabudowanych zostato przeksztalcone na tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j. Istniejaca réznorodnos¢ biologiczna zubozeje lub
zostanie zastgpiona przez roslinno$¢ synantropijng lub ruderalng. W planie dla terenow
zabudowy okresSlono minimalne udziaty powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz
maksymalne intensywno$ci zabudowy i powierzchnie zabudowy, dzieki czemu
zminimalizowany zostanie negatywny wptyw ustalen planu na réznorodnosc¢ biologiczna.

Wprowadzanie do $rodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkéw
obcych, jest co do zasady zakazane. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy gatunek obcy moze
w przysztosci stac¢ sie gatunkiem zagrazajgcym rodzimej bioréznorodnosci, w odniesieniu do
drzew status inwazyjnych zyskaty w ostatnich dziesiecioleciach np. jesion pensylwanski, dgb
czerwony, a regionalnie i lokalnie takze bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni czy
orzech wtoski.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, ale nie
bedzie to bardzo znaczace oddziatywanie z uwagi na istniejgce zagospodarowanie.

6.2. Wpltyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowaniu ustaleh i obwarowan zawartych w
projekcie planu, nie powinien powodowac zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan ogranicza
lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dopuszczajgc wytacznie inwestycje celu publicznego.

Natomiast poprzez ucigzliwos¢ dla srodowiska nalezy rozumieC zjawiska wptywajgce
ujemnie na stan otaczajgcego s$rodowiska, ktére utrudniajg lub pogarszajg komfort zycia
ludzi, np. hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" srodowiska. Wptyw na to
ma powszechnos$¢ zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W Swietle przepiséw o
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ochronie srodowiska pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od
16 Hz do 16.000 Hz.
Oprocz ustalenia wysokosci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei wptywaja:
o wysokos¢ zrodta hatasu,
o wysokos¢ punktu obserwaciji,
o wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu,
e warunki atmosferyczne.

Zmiennos¢ tych czynnikbw powoduje, ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzeniaC hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(chocby rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowac rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.

W sgsiedztwie obszaru przebiega droga powiatowa nr 2911E. W zwigzku z tym klimat
akustyczny ksztattujg zrédta hatasu drogowego.

Zmniejszenie emisji hatasu drogowego moze by¢ osiggane wieloma metodami m. in.
poprzez podejmowanie dziatan ograniczajgcych predkosci dopuszczalne na okreslonym
odcinku drogi, poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci wjazdu pojazdéw
ciezkich, ,ciche nawierzchnie drogowe”. Takie rozwigzania mozna uwzglednié, gdy zajdzie
potrzeba podczas projektowania przebudowy odcinkow drog.

Przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zréznicowane zostaty tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
wskazujgc, ktére znich nalezg do poszczegolnych rodzajéw terendw okreslonych
w rozporzgdzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

- utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
- zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie istotnego zwiekszenia obcigzenia
akustycznego dla mieszkancéw. Szczegdlnie biorgc pod uwage obecne i projektowane
przeznaczenie mieszkaniowe obszaru objetego planem.

Projektowane  zagospodarowanie nie  powinno  wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu
oraz na pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz w prognozie. Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze byé zatem niepetna realizacja
wytycznych projektu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci sSrodowiska
na opisywanym terenie.

W granicach obszaru objetego projektem planu brak jest istotnych zrodet emis;ji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich
jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii, z wyjgtkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, dzieki czemu zostanie
zminimalizowane negatywne oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W
zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania przewiduje sie przede wszystkim
wystgpienie niewielkich instalacji fotowoltaicznych oraz pomp ciepta, dla ktérych nie
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przewiduje sie negatywnego oddziatania na obszary sgsiednie oraz obszar opracowania.
Tego typu instalacje nie powodujg oddziatywan na srodowisko. Potencjalne oddziatywania
mogtyby wynika¢ z lokalizacji turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, jednakze te instalacje
zostaty zakazane w projekcie planu.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zielen, oprocz
funkcji ochronnej dla gleb, bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych pytdw zwigzanych
gtéwnie z dziatalnoscig i funkcjonowaniem cztowieka albo ze spalinami samochodowymi.

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych telefonii komérkowych. Ich lokalizacja mogtaby wptyng¢
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddzialywaniem pél elektromagnetycznych. Wptyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia planu. W chwili obecnej na obszarze opracowania nie wystepujg stacje BTS.
Najblizsze cztery zlokalizowane sg jednak w bliskim zachodnim sgsiedztwie obszaru
opracowania, w miejscowosci Andrespol.

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogtyby by¢ rowniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wystepujgce w tego typu inwestycjach, takie jak awarie, pozary. Istnieje ryzyko, ze
rozprzestrzenityby sie one na sgsiadujgce tereny mieszkalne.

Projektowane zagospodarowanie nie powinno wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu oraz na
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen, pod
warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie oraz w
prognozie. Potencjalnym zrodiem zagrozenia moze byé zatem niepetna realizacja
wytycznych projektu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosSci Srodowiska na
opisywanym terenie.

Dzigki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wpltywu skutkéw realizacji planu na ludzi.

6.3. Wplyw na wode
W granicach obszaru planu wystepuje zbiornik wodny, stanowigcy towisko
wedkarskie. W zwigzku z powyzszym wprowadzenie odpowiednich zapiséw dotyczgcych
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej powinno zminimalizowa¢ ewentualny
negatywny wplyw na wody powierzchniowe i podziemne znajdujgce sie w granicach i poza
granicami planu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
2) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie Sciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,
b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni Sciekéw komunalnych;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) z terenéw komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w  otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
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w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,
d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie objetym planem
spowoduje naruszenie warunkéw gruntowych wod podziemnych, aczkolwiek nie spowoduje
to znaczacych przeksztatcen powodujgcych zagrozenie $rodowiskowe. Wedlug mapy
hydrogeologicznej obszar objety planem znajduje sie na terenie charakteryzujacym sie stabg
przepuszczalnoscig. Oddziatywania na $rodowisko wodne mogg wynikaé z prowadzenia
prac odwodnieniowych oraz nieprawidtowego odprowadzania wod opadowych, roztopowych
lub tez Sciekdw z rejonu budowy.

Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych, a
zwlaszcza gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej, spowodowa¢ moze pewne utrudnienia
w ich dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w przypadku realizaciji
inwestycji budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢ wykonanie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z elementami badan hydrogeologicznych.
W zaleznosci od wynikow tych badan, zwilaszcza w zakresie gtebokosci i rodzaju zalegania
wod gruntowych oraz kierunku ich przeptywu, niezbedne moze okaza¢ sie wskazanie
metody odwodnienia terenu inwestycji, ktéra pozwoli na utrzymanie w mozliwie
niezmienionym stanie warunkéw wodnych w rejonie inwestyciji.

W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych w planie ustalono
m.in. zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, tj. zgodnie z § 28 ust. 1 i 2
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna byé wyposazona
w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej. W przypadku budynkéw niskich lub budynkow, dla ktérych nie ma
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych. Zgodnie z § 8 ww. rozporzadzenia przez budynki niskie rozumie sie
budynki o wysokosci do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do
4 kondygnacji nadziemnych wigcznie.

W przypadku terenéw z budynkami niskimi podstawowg zasadg zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa
sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych na miejscu, przed
odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez sptyw przez powierzchnie zadarnione).
Natomiast dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej powinno odbywac sie na terenach, w obrebie ktérych mozliwosci
zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych sg ograniczone (np. duzy udziat
powierzchni trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo-wodne itd.).

Natomiast zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach obszaru
planu wptynie pozytywnie na zasoby ilosciowe i jakosciowe wod w granicach planu, ze
wzgledu na zatrzymanie wdéd w obrebie zlewni.

Obszar objety planem nie jest potozony w strefie ochrony uje¢ wéd. Ze wzgledu na
zapisy projektu planu dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej (wyposazenie w infrastrukture
wodno-kanalizacyjng) oraz aktualne wyniki badan jakosci wod JCWP i JCWPd
przedstawione w niniejszej prognozie, nie przewiduje sie znaczgcych oddziatywan projektu
planu w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym realizacja ustaleh planu nie przyczyni sie do
nieosiggniecia celdow srodowiskowych zawartych rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z
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dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 330).

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1469) wiasciciele nieruchomos$ci zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzgdku przez przylgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekdw bytowych, spetniajgce
wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Przytgczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowg
oczyszczalnie $ciekéw spetniajacg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Zgodnie
z § 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2022 r., poz. 1225, z pézn. zm.) dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwosé przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku m.in. do sieci kanalizacyjnej. Zgodnie z § 26
ust. 3 rozporzadzenia w razie braku warunkow przylgczenia sieci kanalizacyjnej dziatka,
o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej
oczyszczalni $ciekdw, jezeli ich ilos¢ nie przekracza 5 m® na dobe. Jezeli ilo$¢ Sciekdw jest
wigksza od 5 m?® to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii
wiasciwego terenowo inspektora ochrony srodowiska.

Obszar opracowania w catosci zlokalizowany jest w granicach dwoéch gtéwnych
zbiornikéw wod podziemnych (GZWP), dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne. Sg to
GZWP nr 403 zbiornik miedzymorenowy ,Brzeziny-Lipce Reymontowskie” i GZWP nr 404
zbiornik ,Koluszki-Tomaszéw”.

Ewentualna nieszczelno$¢ zbiornikdw bezodptywowych Iub ich niewtasciwa
eksploatacja moze przyczyni¢ sie do zanieczyszczenia zaréwno wéd podziemnych, jak i
gleby, a za jej posrednictwem réwniez wod powierzchniowych. Zagadnienie to jest
szczegolnie istotne biorgc pod uwage zobowigzania Polski, jako cztonka Unii Europejskiej,
do osiggniecia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych. Natomiast przy
zachowaniu witasciwej czestotliwosci oprézniania ww. zbiornikbw oraz kontroli stuzb
gminnych, nie zaktada sie wystgpienia sytuacji awaryjnych oraz nie przedstawia sie
rozwigzan majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na
wode.

Potencjalne zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniem wody mogg odnosi¢ sie do
zbiornikéw wodnych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.
Zbiorniki znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi pod
Andrespolem. Ewentualne zagrozenia zwigzane z realizacjg ustalen planu mogg by¢
spowodowane sptywem powierzchniowym zanieczyszczen z terendw zurbanizowanych, w
tym gtéwnie z terenéw komunikagciji i ustug.

Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istniejgce na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wplyw skutkdw realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.4. Wpltyw na powietrze
W sasiedztwie obszaru objetego projektem planu brak jest istotnych Zrodet emisiji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Brak jest terendw produkcyjnych lub
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zabudowy ustugowe;j.

W planie dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko przyrodnicze wylgcznie w zakresie
inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich
jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, dzieki czemu zostanie
zminimalizowane negatywne oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W
zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania przewiduje sie przede wszystkim
wystgpienie niewielkich instalacji fotowoltaicznych oraz pomp ciepta, dla ktorych nie
przewiduje sie negatywnego oddziatania na obszary sgsiednie oraz obszar opracowania.
Tego typu instalacje nie powodujg oddziatywan na srodowisko. Potencjalne oddziatywania
mogtyby wynika¢ z lokalizacji turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu, jednakze te instalacje
zostaty zakazane w projekcie planu.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zielen, oprocz
funkcji ochronnej dla wéd powierzchniowych bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych
pytdw zwigzanych gtdéwnie z dziatalnoscig i funkcjonowaniem cziowieka albo ze spalinami
samochodowymi.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wplywu skutkéw realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

6.5. Wplyw na powierzchnie ziemi

Na obszarze planu czesciowo dopuszcza sie realizacje  zabudowy
i zagospodarowania. W chwili obecnej przedmiotowy obszar jest czesciowo zabudowany
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i gospodarcza.

W zwigzku z powstaniem nowych budynkdéw, dojs¢ i dojazdéw oraz dodatkowych
utwardzen terenu prognozuje sie negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. W planie
nakazano zachowanie odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska oraz ograniczono
intensywnos$¢ i powierzchnie zabudowy, réwniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkéw
wytgcznie na czesci obszaru planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

Zapisy planu dotyczgce podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i przysztych
terenéw zabudowy.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg zwieksza¢ sie bedzie ilos¢ odpaddéw generowanych na obszarze
opracowania. PodlegaC one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej byc¢
przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala:

a) nakaz zbiorki odpaddéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sg wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) selektywng zbiérke odpadow z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy
regulacji w tym zakresie.

Dziatania te powinny uwzglednia¢ segregacje odpaddéw i wtasciwego zabezpieczania
odpaddw niebezpiecznych.
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6.6. Wplyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem, w strefie B.

Ze wzgledu na przeznaczenie w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol oraz na charakter dopuszczonej
zabudowy, w tym zakazy zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi zawsze i potencjalnie
znaczgco oraz przy zastosowaniu pozostatych ustalen planu i zasad ochrony srodowiska nie
nalezy spodziewaC sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na przedmiot ochrony
powyzszego obszaru, szczegodlnie biorgc pod uwage trend rosngcego zagospodarowania
terenu objetego planem i kontynuacje zabudowy wyksztatconej w sgsiedztwie.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie wystepuje w krajobraz wiejski, miejscami
zabudowany. Istniejagca zabudowa wystepuje rozproszenie i w zgrupowaniach, a
zrealizowane budynki nie stanowig dominant wysoko$ciowych i przestrzennych. W wyniku
uchwalenia planu na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa z zachowaniem
okreslonych wskaznikéw zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom
i parametrom istniejgcej na danym terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy.

W zwigzku z uchwaleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zmieni sie¢ krajobraz, poniewaz projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bedzie stanowita kontynuacje krajobrazu wyksztatlconego w miejscowosci
Andrespol.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze skutki jego realizacji nie powinny
powodowac znacznego negatywnego wptywu na krajobraz.

6.7. Wptyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wplywu
na klimat.

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terendéw dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
,WYyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenéw
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku procesoéw technologicznych,
mogg oddawaé cze$¢ ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
powietrza w najblizszym otoczeniu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano
wysokie wspotczynniki powierzchni biologicznie czynnych. Nie prognozuje sie, ze bedzie to
znaczny wptyw ze wzgledu na matg powierzchnige opracowania.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposob naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkow realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementow.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery
i poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikow. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.
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Prognozuje sie wystgpienie negatywnego oddziatywania na gleby. Wplyw skutkéw
realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat omdéwiony we wczesniejszych
podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wpltyw na zabytki
W granicach obszaru objetego planem brak jest lokalizacji obszaréw bgdz obiektéw
objetych ochrong konserwatorska.

6.10. Wptyw na dobra materialne

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku
do obiektow budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie tadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapisow planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie
do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Na terenie projektu planu przewiduje sie wzrost wartosci terenéw, w stosunku
do istniejgcego zagospodarowania, gtéwnie ze wzgledu na umozliwienie realizacji zabudowy
na terenach obecnie niezabudowanych.

6.11. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem, w strefie B.

W zwigzku z tym oraz zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot
obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz w projekcie planu dopuszczona zostata realizacja
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, nie przewiduje sie znaczacego
zwiekszonego oddziatywania wynikajgcego z uchwalenia planu. Parametry zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu zostaty ustalone na podstawie istniejgcego
zagospodarowania, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

7. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na s$rodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegoétowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopresiji;

— nakaz zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodno$c¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jako$ci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii, z
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wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu — zachowanie norm jakosci
powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego
wptywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z powodu powyzszych zapiséw nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzah majacych
na wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych form ochrony przyrody.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot
ochrony i integralnosé¢ obszaru Natura 2000

W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwigzan przestrzennych. Natomiast sg to rozwigzania alternatywne, ktore nie bedg miaty
zastosowania, ze wzgledu na kierunek zagospodarowania okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Andrespol.

Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od obszarow Natura 2000 przedstawiono
nastepujgce dwa warianty alternatywne zagospodarowania przestrzennego:
» Wariantnrl — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki ~ zaniechania  opracowywania i uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego, bedacego przedmiotem = prognozy, zostaty
przedstawione w rozdziale 5.2. niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy. Spowodowane jest to
wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktérych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terenéw
pod zabudowe. Z powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza czes¢ terenéw bytaby
zabudowana i mogtaby by¢ zachwiana rownowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw
zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegolne komponenty srodowiska
w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

e Roéznorodnosé biologiczna, fauna i flora — zwiekszony negatywny wptyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

e Ludzie — zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terendéw powierzchni
biologicznie czynnej, zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy spowoduje wigksze
oddziatywanie na istniejgce tereny zamieszkania;

¢ Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresije;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwigkszenie
intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terendw biologicznie
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czynnych;

o Krajobraz — negatywny wplyw na krajobraz poprzez powstanie terendw
o zwiekszonej intensywnosci zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejacym terenom
zabudowanym w sgsiedztwie;

¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

o Zabytki — brak wptywu;

¢ Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost
cen gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

o Natura 2000 — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania
przestrzenne w nim zawarte nie bedg wptywaly na cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony s$rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspolnotowym i krajowym wywodzg sie z kilku dokumentéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan
na roznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza sie
zasade zrownowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw
Zjednoczonych ,Srodowisko iRozwéj” wRio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja
0 réznorodnosci biologiczneyj).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI —
Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktory powstat w wyniku dyskusji
nad podstawowymi wyzwaniami wspoétczesnego swiata. Il cze$¢ pt. ,Ochrona i zarzgdzanie
zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgca
sie do problematyki ochrony s$rodowiska. Sktada sie¢ ona z 14 rozdziatow traktujgcych
o potrzebach badan sSrodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych
zjawisk w Srodowisku, ochronie zasobow srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentow o charakterze
miedzynarodowym dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj
1992 r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen
na dalekie odlegtosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o sSrodowisko przyrodnicze poprzez
podejmowanie szeregu uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich
zaliczyC nalezy:

— Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzgdéw panstw czionkowskich uczestniczgcych w pracach Rady
w sprawie kontynuacji i wdrozenia polityki Wspodlnoty Europejskiej i programu dziatania w
dziedzinie ochrony srodowiska,

— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwacji,
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— Dyrektywe Parlamentu Europejskiej i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakoéci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,
— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspdlnoty w zakresie ochrony przyrody,
— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wplywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko.

Tab. 4. Sposéb uwzglednienia zapiséw dokumentow rangi miedzynarodowej:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony srodowiska

Sposéb uwzglednienia w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Rio de Janeiro
1992 r. oraz Ramowa
Konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie niekorzystnych
zmian klimatycznych —
ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych

w zakresie zaopatrzenia w
ciepto do celéw grzewczych
ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takich
jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub
mikroinstalacje odnawialnych
zrodet energii, z wyjagtkiem
turbin wiatrowych o poziomej
osi obrotu;

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczeh na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979

Powstrzymanie
przemieszczania sie
szkodliwych zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci

w projekcie planu zakazano
lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu
definiowana jako dziatania na
rzecz zachowania

i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby
ukierunkowac

i zharmonizowaé zmiany, ktére
wynikajg z proceséw
spotecznych, gospodarczych i
Srodowiskowych

dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ustalono
wskazniki oraz parametry
zabudowy.

Zrédto: Opracowanie wlasne

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie
krajowe akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo,
ze wiekszos¢ przepisdw polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat
jeszcze zakonczony.

Podkresli¢ nalezy réwniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje
celow oraz sposobdéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczesnie spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
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(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspolnotowego (bo zawiera swoje

odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego
w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone
srodowiska kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym
dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako obowigzek m.in. wiadz publicznych,
ktére poprzez  swojg polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.

Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony $rodowiska w
wojewddztwie tédzkim jest Program ochrony srodowiska dla wojewoddztwa tédzkiego na lata
2021-2024 z perspektywg do 2028, przyjety Uchwatg Nr XXXIV/445/21 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 r. Podstawowym celem sporzadzenia i
uchwalenia Programu jest realizacja przez Wojewodztwo todzkie polityki ochrony
srodowiska zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentéow strategicznych i
programowych. Program ma stanowi¢ podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania
Srodowiskiem tgczgcg wszystkie dziatania i dokumenty dotyczgace ochrony srodowiska i
przyrody na szczeblu wojewddzkim.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu wojewddzkim. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach
jak:

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, przyjety
uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa ftodzkiego na lata 2019-2025 z
uwzglednieniem lat 2026-2031, przyjety uchwatg Nr XXXVI/466/21 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 wrzesnia 2021 r.,

-~ Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim 2022, GIOS, t6dz,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Do najwazniejszych celow ochrony srodowiska zalicza sie:

— ochrone powietrza atmosferycznego,

— utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,

— ochrona waod, gleby i réznorodnosci biologicznej,

— ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce konieczno$¢ zachowania parametrow
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego, zapis
odnoszacy sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wod, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—s$ciekowej oraz gospodarki odpadami,

— ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajgce koniecznosé
zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na poszczegodlnych terenach objetych
ochrong akustyczna.
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Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej
prognozie, ograniczenie ujemnego wpltywu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami
ochrony srodowiska i politykg przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wplywu niektérych plandéw i programéw na $rodowisko panstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na Srodowisko,
wynikajgcy z realizacji planow i programow, aby miedzy innymi, okreslic na wczesnym etapie
nieprzewidziany niepozgdany wpiyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego
dziatania naprawczego.

Monitoring skutkdow realizacji postanowieh przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko moze polegaé np. na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska (w tym przypadku nalezy pamieta¢, ze dane muszg sie odnosi¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli
i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu oraz kontroli czestotliwo$ci oprdzniania zbiornikow bezodptywowych.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie
z réwnoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzacych w srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta rowniez na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw
prowadzonych przez gmine Andrespol.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie badania stanu jakos$ciowego powietrza i kontrola stosowanych paliw do celow
grzewczych i technologicznych (proponowane prowadzenie badanh raz na dwa lata).

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
Srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych bleddw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Andrespol potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa tédzkiego, w
znacznej odlegtosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w sSrodowisku i w Kkrajobrazie, zréznicowane
pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci,
prawdopodobienstwa wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu
zmian, przestrzennego rozkfadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okreslic wptyw realizacji ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego nie powinny znaczgco oddziatywaC na Srodowisko przyrodnicze poza

granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujgcymi wymogami w zakresie ochrony

srodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem i degradacjg walorow przyrodniczo-
krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki dotyczace:

o ksztaltowania tadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska i przyrody,

o wielkoéci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady usuwania odpadoéw komunalnych, $ciekow bytowych, wod opadowych
i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

o ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczgcych lokalizacji budynkéw i innych
obiektéw w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego,

e okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

o okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

¢ okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e nakaz podigczenia do zbiorczych sieci infrastruktury,

e nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli z ustawag
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestyciji:

e realizacja nowych obiektéw winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwilaszcza w zakresie
ustalonych norm intensywnosci zabudowy,

¢ inwestycje muszg spetniaé wymogi ochrony srodowiska,

¢ nalezy bezwzglednie wyegzekwowa¢ prawidtowe funkcjonowanie systemow technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),

e energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania odnoszg sie przede wszystkim do umozliwienia realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Nalezy zatozy¢, ze przy
stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez
stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany
sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji Srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategiczne;j

oceny oddziatywania na Srodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zrédlanej w
miejscowosci Andrespol, zwanego dalej ,planem”.

Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 16 ha. W chwili obecnej w
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granicach  przedmiotowego obszaru obowigzujg  zapisy  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 roku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, dla obszaru opracowania
przewiduje sie zroznicowane przeznaczenie. Dla wiekszosci gruntdéw, zlokalizowanych w
granicach analizy, obowigzujgcy plan miejscowy zakfada funkcje terenéw upraw polowych
(RP1) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1). Dodatkowo, w
potnocnej czesci obszaru opracowania znajduje sie uzytek lesny, dla ktérego przewidziano
przeznaczenie jako teren lasu (LS). Ponadto, dla czesci terenéw, w tym komunikacyjnych
ustalono przeznaczenia drdg i ulic zbiorczych (01KZ) i drég i ulic wewnetrznych (KW1).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Zrédlanej w miejscowosci Andrespol, wynika z wnioskow
wtascicieli nieruchomosci objetych opracowaniem, a takze w celu powiekszenia terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Dla terendéw przewiduje sie
przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W zwigzku z tym, obszar ten
wymaga ustalenia szczegotowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
uktadu komunikacyjnego.

Docelowy sposéb zagospodarowania terenu objetego niniejszg uchwatg nie bedzie
naruszat ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol, w ktéorym dla dziatek objetych opracowaniem okredlono kierunki
zagospodarowania jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na rysunku studium
oznaczona symbolem MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU, zabudowa ustug turystyki i mieszkaniowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem UT/M oraz tereny laséw, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL.

W granicach opracowania zlokalizowane sg tereny juz zagospodarowane zabudowg
mieszkaniowg. Obszar planu obejmuje jednak duzg liczbe dziatek niezabudowanych,
gtébwnie wykorzystywanych rolniczo. Dodatkowo, pétnocna czes¢ obszaru planu stanowi
uzytek lesny. Z tego powodu, teren planu stanowi obszar, na ktérym wystepujg rosliny
i zwierzeta typowe dla srodowiska wiejskiego, lesnego i zieleni przydomowe.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one réwniez wartosci Srodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. Plan
miejscowy zapewnienia mozliwos¢ wprowadzenia zapiséw dotyczgcych kompleksowych
rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej, rozwigzan gospodarki wodno-Sciekowej
i uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska, w szczegolnosci wskazania w planie funkciji
uniemozliwiajgcych zabudowe obszarow o najwyzszych walorach przyrodniczych objetych
planem. Ponadto porzgdkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje przeznaczenie terenu przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

Czes¢  dziatek nie zostata dotychczas zagospodarowana. Tereny
niezagospodarowane sg szczegodlnie wrazliwe na niekorzystny wptyw nieuporzgdkowanego
zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest wprowadzenie w planie
szczegotowych nakazow i zakazow dotyczacych gabarytow zabudowy oraz ochrony
srodowiska. Uporzgdkowanie pozwoli na zrébwnowazony rozwdj i na zachowanie walorow
terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancow gminy. Ponadto istotne jest
ustalenie szczegdétowych nakazéw i zakazéw w zakresie przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko. Brak tego typu zapisbw moze wigzac sie
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z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewtasciwe
odprowadzanie Sciekdéw lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje
szkodliwych substancji do atmosfery.

Czes¢ gruntow opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzieki przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg, zostanie przeksztalcona z terendw niezabudowanych na tereny
zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich znaczgcego negatywnego
oddzialywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu minimalizacje
negatywnego oddziatywania na $rodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaC na srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony sSrodowiska
przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszarow objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegodtowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopres;ji;

— nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na roznorodnosc biologiczng i flore;

— nakaz podigczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zzrodet energii, z
wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu — zachowanie norm jakosci
powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego
wptywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania odnoszg sie przede wszystkim do umozliwienia realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Nalezy zatozy¢, ze przy
stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez
stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany
sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji Srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit.f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), w
zwigzku z art. 74a ust. 2 ww. ustawy oswiadczam, ze:

D ukonczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

c¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.

ukohczy’fem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie
i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespofach
przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy
oddziatywania na srodowisko, lub bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportow
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko lub prognoz oddziatywania na
srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

-

Michat Zhlebowski
drbafista
v wpisu/o 28chaliisj Okregowey
zldrbanistow Z-561

(podpis autora prognozy oddziatywania na
Srodowisko, a w przypadku zespotu autorow -
kierujgcego tym zespotem)
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Ryc. 17. Polozenie obszaru objetego prolektem planu
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